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Neubau-Wohnanlage in Kutenholz / Mulsum Hochwertiges
Wohnen fir Familien und Kapitalanleger

Zur Loge / Mulsum / Haus 1/ Stdansicht

Wohnanlage:
16 Wohneinheiten

1 Haus mit 4 WE

4 Hauser mit
insgesamt 16 WEs

GrundstucksgroRe:
ca. 3100gm

Baujahr: 2026

-2027

GroRe
Eigentumswohnungen:

zwischen 80 und
100 gm

Exposé ID: 1002

Auf einem ca. 3.100 m2 grof3en Grundstiick in 27449 Kutenholz / Mulsum, Zur Loge 6, entsteht eine moderne
Wohnanlage mit vier Mehrfamilienhausern, jeweils mit vier Wohneinheiten. Die Architektur, Ausstattung und
Energieeffizienz sind auf nachhaltiges, komfortables Wohnen ausgerichtet ideal fur junge Familien,

Mehrgenerationenhaushalte und Investoren

Lagebeschreibung:

Die Wohnanlage befindet sich in Kutenholz / Mulsum, Zur Loge 6, einer besonders beliebten Wohnlage fir junge

Familien:

- Schule, Kindergarten und Einkaufsméglichkeiten in direkter Néhe

- Gute Infrastruktur

- Sehr gute Anbindung nach Stade und Hamburg, erreichbar sowohl mit dem Auto, als auch mit dem 6ffentlichen

Nahverkehr

Zielgruppe:



- Junge Familien, Eigennutzer, Mehrgenerationenhaushalte, Kapitalanleger

Objektiibersicht:

- Anzahl Gebaude: 4 Mehrfamilienhauser

- Wohneinheiten gesamt: 16 Wohnungen

- Wohneinheiten pro Haus: 4

- Wohnungsarten je Haus:

- 2 Erdgeschosswohnungen mit Terrasse und Gartenanteil

- 2 Obergeschosswohnungen mit Balkon, Dachboden zugehdrig zum OG

- Wohnflachen: ca. 80 m2 bis 100 m?2

- Zimmeraufteilung je Wohnung:

- 3 Zimmer, Wohnkiiche, Gaste-WC, Duschbad mit WC, Flur, Balkon / Terrasse

- Zuséatzliche Raume & Flachen:

- Eigener Abstellraum, eigener PKW-Stellplatz, Abstellraum fur Fahrréader, Gehilfen und Kinderwagen.

Kaufoptionen & Preise:

- Einzelwohnung: 210.000 € (Der Endpreis hangt von der Wohnflache u.d. Grundstiicksanteil ab.)

- Komplettes Haus (4 Wohneinheiten): 790.000 €

- Kaufmodelle:

- Einzelne Wohnungen

- Komplette Etagen

- Gesamtes Haus (z. B. fir Mehrgenerationenwohnen oder Kapitalanlage)

- zuséatzliche Stellplatze sind verfugbar (8 Stiick) Preis auf Anfrage

Alle Einheiten werden schlusselfertig Ubergeben - inklusive Auf3enanlagen, Stellplatzen, Balkonen und
Nebenflachen.

Ausstattung & Bauweise




Konstruktion:

- Holzrahmenbauweise fir nachhaltiges und energieeffizientes Wohnen

- Fundamente: Streifenfundamente

- Bodenplatte: zementgebundene Platte mit darauf liegender Holzbalkenkonstruktion.

Wandaufbau:

- Wande: Holzbalkenkonstruktion mit Gipskartonplatten, gespachtelt

- AuRenfassade: Erdgeschoss Verblendmauerwerk, Obergeschoss: HPL Platten

Fenster & Turen:

- Kunststofffenster

- Haustliren Aluminium mit Kunststoff beschichtet

- Wohnungstiren aus Holzwerkstoff

Dach:

- Satteldach, Eindeckung Trapezblech

Energie & Technik:

- Beheizung Gber Warmepumpe

- Photovoltaikanlage auf dem Dach zur Unterstiitzung der Energieversorgung

- Energetische Bauweise gemal aktuellen Effizienzstandards

- KfW-Forderfahigkeit moglich

Barrierefreiheit & Komfort:

- Stufenloser Zugang im EG

- GroRzlugige Grundrisse

- AuBenanlagen: Abstecken der Gérten, Terrassen nach Absprache, Balkone, Wegeflachen, Stellplatze

Fertigstellung:



- Geplante Fertigstellung Gebaude: Anfang 2027

- Geplante Fertigstellung Aul3enanlagen: Friuhjahr 2027

Geschéaftsbedingungen:

Sollten Sie an dem Erwerb dieses Hausgrundstuckes interessiert sein, sind die weiteren Verhandlungen mit uns zu
fuhren. Besichtigungstermine bitten wir ausschlie3lich mit unserem Biro zu vereinbaren! Ausfuhrliche Unterlagen
stellen wir Ihnen auf Wunsch selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Vermittlungs- und Nachweisbedingungen:

Wir sind vom Verkaufer mit der Vermittlung oder dem Nachweis eines Kaufers beauftragt. Unser Maklerhonorar
betragt 3,57% inkl. ges. Ust. des Gesamtkaufpreises. Dieses Honorar ist neben dem Kaufpreis vom Kaufer zu
Ubernehmen. Gleiches Honorar ist auch vom Verkaufer zu Gbernehmen. Trotz der von uns aufgewendeter Sorgfalt
kénnen wir fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit des Angebotes keine Haftung tbernehmen. Alle Angebote
unverbindlich, freibleibend; (Zwischenverkauf bleibt vorbehalten) und werden bei Annahme provisionspflichtig zu
Lasten des Kaufers und Verkaufers).

Unsere Geschéftsbedingungen:

Unsere Angebote sind nur fir den Empfanger selbst bestimmt und dirfen ohne unsere schriftliche Einwilligung
nicht an Dritte weitergegeben werden. Sie gelten als noch nicht bekannt, wenn wir nicht innerhalb von 3 Tagen
nach Empfang schriftlich informiert werden. Der guten Ordnung halber machen wir darauf aufmerksam, dass zum
Abschluss eines Maklervertrages mit uns die Annahme unserer Maklerdienste und/oder die Auswertung von uns
gegebener Hinweise genigen. Alle Angaben werden nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr fir Richtigkeit
gemacht.

[ T ,MW
Haus1 Erdgeschoss Wohnung 1 Haus 1 Erdgeschoss Wohnung 2

oge Musum Haus

Erdgeschoss Wonnung 2



2ZurLoge  Mulsum Haus 1/ Obergeschoss / Wohnung 3

Haus 1 Obergeschoss Wohnung 3

2Zur Loge / Mulsum / Haus 1/ Nordansicht

Nordansicht

Lageplan

2ur Loge Mulsum I Haus 11 Obergeschoss | Wohnung

Haus 1 Obergeschoss Wohnung 4

Zur Loge | Mulsum f Haus 1/ Sidansicht

Sudansicht



