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Einfamilienhaus in Alleinlage auf 4880 gm Grundstick mit 2 Exposeé ID: 1064
Pferdeboxen

Kaufpreis: 245.000,00 Euro

Wohnflache: 120 gm

Nutzflache: 140gm

GrundstucksgroéfRe: 4880 gm

Heizungsart: Gasheizung

Baujahr: August 1954

Renovierung 2018-2020

Lage:

Die Lage Feldstreeker Weg ist der Ortsteil Miiggenkrug und gehort zur Stadt Wittmund im Landkreis Wittmund.
Auch Aurich ist in 20 km Enfernung zu erreichen.Wittmund ist in 10km Entfernung zu erreichen. Es sind alle
Infrastruktureinrichtungen vorhanden. Die Lage des Hauses ist am Ortsrand in einer landwirtschaftlich genutzten
Gegend. In Leerhafe welches in 5 km Entfernung liegt, sind Kindergarten und Grundschule, sowie
Einkaufsmdglichkeiten vorhanden. Arzteversorgung ist gegeben, Schulbusse fahren in unmittelbarer Nahe des
Objektes.

Objektbeschreibung

Das zu verkaufende Haus ist ein solides Einfamilienhaus mit Klinkerfassade und Satteldach mit Tondachdeckung.
Das Mauerwerk ist aus zweischaligem Mauerwerk gebaut worden. Die Fenster wurden 1981 erneuert und es
wurden Kunststofffenster eingebaut. Zum grof3ten Teil besitzen die Fenster Au3enjalousien. Alle Rohrleitungen
wurden in Kupfer verlegt. Die Elektrik wurde de heutigen Standard angepasst. Das Bad ist dem heutigem Standard
angepasst worden, jedoch einfach gehalten. Alle Versorgungsleitungen liegen in der Straf3e: Strom, Gas, Telefon
und Internet tber Glasfaser sowie 6ffentliches Wasser. Das Abwasser wird Uber eine Kleinklaranlage entsorgt, die
2002 neu gebaut wurde. Die Garage ist direkt Giber die Hofeinfahrt zu erreichen. Die grol3e Halle ist von Auf3en zu
erreichen und auch vom Wohnhaus begehbar. Ein kleiner Stallbereich ist von Aul3en zu begehen. Hier wohnen
Pferde und Ziegen, sowie die Huhner, die auf der Hihnerstange Ubernachten.

Das Grundstuck ist 4880 gm grof3 und ist unterteilt in einem privaten Garten Spielbereich und einer Abteilung fur
die Pferde mit Sandplatz, Pferdestall und Paddocks. Im hinteren Bereich des Grundstticks gibt es ein Stiick Weide
fur die Pferde.

Ausstattung

Das EFH besteht aus einem Erdgeschoss und einem Dachgeschoss. An der nordlichen Seite und westlichen Seite
des Hauses befinden sich die Eingdnge. Vom Hausflur aus gelangt man tber die Holztreppe nach oben.



Geradeaus geht man in ein Schlafzimmer. Rechts vor der Treppe gelangt man in den grof3en Wohnbereich. Links
vor der Treppe gelangt man in die Wohnkiiche. Von der Wohnktiche hat man Verbindung zum HWR und den
Ausgang nach drauf3en. Im Obergeschoss befinden sich zwei Zimmer und ein kleiner Flur. Im abgetrennten
Dielenbereich welches noch zum Wohnbereich gehort, befindet sich der Sanitartrakt mit Duschbad, WC und
Abstellraum mit Waschmaschine. Zusétzlich gibt es noch einen kleinen Abstellraum fir Kiichengerate . Die
Gasheizung ist in einem separaten Raum untergebracht mit Gasanschluss und Wasseranschluss mit Wasseruhr.
Der Wasseranschluss und der Gasanschluss ist 2019 erneuert worden.

Zur Sudseite befinden sich der gro3e Dielenbereich, welcher auch als Wohnraum umgebaut werden kann. In der
Diele gibt es ein grol3en Dachboden, der noch ausgebaut werden werden kann. Die Garage befindet sich auf dem
vorderen Teil des Grundstlickes welche direkt von der Hofeinfahrt befahrbar ist. An der Ostseite befindet sich in
Langsrichtung die grof3e Halle mit Blick auf die Wiesen und Felder. Hier gibt es eine schone Hobbywerkstatt fur
Oltimer und Holzarbeiten.

Sonstiges

Das Grundstuck verfugt Uber Pferdestélle und Paddocks. Es wurden hier insgesamt 2 Pferde und drei Ziegen
gehalten. Hihner und andere Tiere finden hier auch noch Platz. Alle Stallungen sind mit Heukrippen und Strom
ausgestattet. Alle Boxen sind gepflastert. Stabile Zaune und Pferdelitze sind vorhanden. Sandplatz, Weise und
Auslaufe ebenfalls. Der Hof liegt am Rande eines kleinen Ortes und liegt in einer Sackgasse, wo kein
Durchgangsverkehr vorhanden ist. Hochspannungsleitungen, Windrader, Autobahnen und Eisenbahnen sind nicht
in unmittelbarer Nahe. Larmbelastigungen durch Verkehrsgerédusche sind hier nicht vorhanden.
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