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Hofstelle in absoluter Alleinlage mit ca. 18,36 ha Land direkt
am Objekt

Haustyp:
Bauernhaus,
Hofstelle

Preis: 800.000
Euro VB

Grundstticksflache
ca.: 183.600,00 mz

Nutzflache ca.:
725,00 m?
Schlafzimmer: 8
Badezimmer: 3
Géaste-WC: Ja
Objektzustand:
Renovierungsbedurftig
Letzte
Modernisierung/
Sanierung: 1971,
Dacherneuerung
mit Daemmung
2023

Heizungsart:
Ol-Heizung 2011
Bezugsfrei ab:
nach Vereinbarung

Anzahl
Garage/Stellplatz:
4

Stufenloser
Zugang:
JaBaujahr: 1970
Wohnflache
GroRRe: 300 m2

Exposé ID: 1068

Es handelt sich hier um eine komplette Hofstelle mit ca. 183.681 gm Land * direkt am Hof . Der Hof wurde in den
70iger Jahren komplett neu aufgebaut mit einem Wohnhaus und einer Viehdiele, wo friher die Kiihe standen . Das
Wohnhaus hat 2 Etagen und jeweils ca. 150 gm Wohnflache pro Etage. Die Diele liegt direkt am Wohnhaus. Hier
standen friiher die Kiihe. Die Heizung ist eine Vissmann Olheizung die 2015 dort neu eingebaut wurde. Die
Uberbauten Nutzflachen betragen ca 600 gm. Eine Dachsanierung mit kompletter neuer Deckung und Ddmmung
des Wohnhauses wurde 2023 durchgefuehrt. Der Energieausweis wurde schon im Jahr 2021 fertig gestellt.
Dadurch verbessert sich der Wert, da die Obergeschossdecke mit 24cm Dammwolle gedammt worden ist. Die



anliegende Stalldachdeckung wurde im Zuge des Wohnhauses mit durchgefuihrt. Eine weitere Scheune gibt es auf
dem Hof mit den Ausmafien 25 x 15 m. Diese kdnnte man schon als kleine Reithalle umbauen. Eine weitere
Remise steht zusatzlich auf dem Hof, wo die Landgerate untergebracht werden. Der Vorgarten ist angelegt mit
Stauden und Strauchern. Eine alter Baumbestand mit Eichen ist vorhanden. Die Weideflachen sind zur Zeit
verpachtet bis 1.10. 2025 . Hier wird Gras angebaut, um Futtermittel herzustellen. Es gibt hier zwei Zufahrten fur
den Hof . Wegrechte tber den Hof sind hier nicht vorhanden.Lage: Der Hof liegt in einer absoluten Alleinlage in der
N&he von Gnarrenburg. Der Hof ist mit einem alten Eichbaumbestand ums&umt und liegt in einer reizvollen
Naturgegend. Die Landflachen liegen direkt am Hof und kdnnen von zwei Zufahrten direkt bewirtschaftet
werden.Sonstiges: Ein Landwirt hat die Flachen bis 1.10 2025 gepachtet. Die Landpramien fallen dem Pachter zu .
Bei Ende der Pacht fallen die Pramien an den jeweiligen Eigentiimer zuriick.bei der Vorlage der Lagepléane ist ein
anderer Wert als urspringlich vom Eigentimer angenommen wurde. Diesesr wird nun auf 183.681 korrigiert.Bei
Vorlage der Finanzbescheinigung und der Unterzeichnung der Widerrufsserklarung ist ein Besichtigungstermin und
die Herausgabe der Adresse maglich, da hiermit die Privatsphére der Eigentiimer gewahrt wird. Ich bitte um Ihr
VerstandnissGeschaftsbedingungen:Sollten Sie an dem Erwerb dieses Hausgrundstiickes interessiert sein, sind
die weiteren Verhandlungen mit uns zu fiihren. Besichtigungstermine bitten wir ausschlief3lich mit unserem Biiro zu
vereinbaren! Ausfiihrliche Unterlagen stellen wir lhnen auf Wunsch selbstverstandlich gerne zur
Verfugung.Vermittlungs- und Nachweisbedingungen:Wir sind vom Verkaufer mit der Vermittlung oder dem
Nachweis eines Kaufers beauftragt. Unser Maklerhonorar betragt 3,57 % Inklusive ges. USt. Dieses Honorar ist
neben dem Kaufpreis vom Kéaufer zu ibernehmenTrotz der von uns aufgewandten Sorgfalt kbnnen wir fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit des Angebotes keine Haftung ibernehmen. Alle Angebote unverbindlich,
freibleibend; (Zwischenverkauf bleibt vorbehalten) und werden bei Annahme provisionspflichtig zu Lasten des
Kaufers 3,57 % und Verkaufers 3,57 %. (Neue Regelung Teilung der Maklerprovision ab dem 20.12 2020)Unsere
Geschaftsbedingungen:Unsere Angebote sind nur fir den Empfanger selbst bestimmt und darfen ohne unsere
schriftliche Einwilligung nicht an Dritte weitergegeben werden. Sie gelten als noch nicht bekannt, wenn wir nicht
innerhalb von 3 Tagen nach Empfang schriftlich informiert werden.Der guten Ordnung halber machen wir darauf
aufmerksam, dal3 zum Abschlul3 eines Maklervertrages mit uns die Annahme unserer Maklerdienste und/oder die
Auswertung von uns gegebener Hinweise gentgt. Alle Angaben werden nach besten Wissen, jedoch ohne Gewahr
fur Richtigkeit gemacht.
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